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Ingevec at a glance: Segmentos de Construcción, 
Inmobiliario, Hotelería y Renta Residencial

Fuente: Análisis Propio Ingevec
* Proyectos habitacionales en venta. Excluye proyectos con más de 95% de escrituración
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Dentro de las principales cifras al segundo trimestre 2020, destacan su 
Backlog de construcción, inmobiliario y un menor nivel de ventas

Fuente: Análisis Propio Ingevec
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MM$ 388.891
Backlog Constructora Ingevec
-0,2% vs Dic-19

11,9%
ROE UDM Jun-20
15,8% Jun-19

4,4%
ROA UDM Jun-20 
6,9% Jun-19

2.112.438 UF
Backlog Inmobiliaria Ingevec
+8,6% vs Dic-19

MM$ 68.739
Ingresos consolidados a Jun-20 
-20,7% vs Ac. Jun-19

1,95 veces
Endeudamiento Jun-20
Igual valor a Dic-19

MM$ 5.555
Margen Bruto a Jun-20
-42,9% vs Ac. Jun-19

0,61 veces
Endeudamiento Fin. Neto Jun-20
-0,08 vs Dic-19

MM$ 3.647
EBITDA a Jun-20
-47,6% vs Ac. Jun-19

2,9 años
DFN/EBITDA UDM Jun-20
+0,7 vs Jun-19

MM$ 1.930
Utilidad a Jun-20
-51,9% vs Ac. Jun-19

MM$ 35.263
Efectivo y equivalentes a Jun-20
+23,7% vs Dic -19



La empresa presenta una sólida situación financiera lo que nos permite 
cumplir con holgura nuestras obligaciones
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2012 2013 2018 jun.-202014 2015 2016 2017 2019

Patrimonio (MM$)

Deuda Financiera (MM$) Endeudamiento

Endeudamiento DFN/Pat.

22.986

38.068
30.732 27.517

22.103
26.859

35.713

66.170 68.583

2015 2017201420132012 2016 2018 jun.-202019

+3,6%



La utilidad consolidada a junio fue un 52% inferior a igual periodo del 2019. 
Además el margen neto cayó por los efectos de sobrecostos de paralizaciones

8

0,0

0,5

1,0

1,5

2,0

2,5

3,0

3,5

4,0

4,5

5,0

5,5

0

500

3.000

1.000

2.500

-500

4.000

3.500

2.000

4.500

1.500

88,1%
66,2% 42,7%63,1%

6M206M19

Utilidad (MM$)

2,8%
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3.118

2,6%

4,6%
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3,6%
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60,9%
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4,0%

1.818
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1.890

2.465

0,1%

4.014
-51,9%

InmobiliariaMg Neto I&RI&C



Mall Paseo Costanera

Segmento Ingeniería y 
Construcción



Cifras principales del área Ingeniería y Construcción a Junio de 2020. 
Caída en márgenes como efecto de sobrecostos por paralizaciones
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Resultado I&C
jun-20 jun-19 Var %

Millones – (MM$)

Ingresos de actividades ordinarias 64.431 83.524 -23%

Costo de ventas -61.890 -75.992 -19%

Ganancia bruta 2.540 7.533 -66%

Gastos de administración -3.200 -4.252 -25%

Participación neta de inversiones en 

asociadas
304 296 3%

Otros ingresos y egresos 832 -300 -377%

Gasto por impuesto a las ganancias 36 -914 -104%

Resultado del ejercicio 512 2.363 -78%



EERR Trimestral: Registramos una pérdida de 841 millones producto 
de menor facturación y sobrecostos
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EDIFICIO TOUCH
La Florida

Resultado I&C Trimestral
2T20 2T19 Var %

Millones – (MM$)

Ingresos de actividades ordinarias 20.229 42.407 -52%

Costo de ventas -21.280 -38.176 -44%

Ganancia bruta -1.051 4.232 -125%

Gastos de administración -1.418 -2.395 -41%

Participación neta de inversiones 

en asociadas
29 102 -72%

Otros ingresos y egresos 1.035 -151 -785%

Gasto por impuesto a las 

ganancias
564 -515 -210%

Resultado del ejercicio -841 1.273 -166%



El Backlog de construcción está en niveles de 389 mil millones, entregando una 
excelente base de actividad para periodos futuros
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236.849 239.296

276.474

247.032 246.980

286.701

315.903

389.638

2013 20192012 2014 2015 2016 2017 2018 jun.-20

2021

388.891

52%

27%

2020

2022+

21%

+23,3% -0,2%

Backlog de construcción* (MM$)

*El backlog de construcción incluye los saldos por ejecutar de las obras adjudicadas y obras por ejecutar en desarrollo de asociadas



Los ingresos ordinarios cayeron un 20,7% y el margen bruto pasó de un 9% 
para el 2019 a un 3,9% para el 2020
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9,0%

75.667
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Margen Bruto (%)

6M20

9,3%

46.447

67.860
72.627

78.365

69.554

3,9%

6M156M12

90.753

68.739

-20,7%

Mg Bruto Ventas

Ventas y Margen Bruto

COMENTARIO DE 

MARGENES DEL 



Seguimos enfocados en disminuir los impactos producto de la 
contingencia sanitaria y preparándonos para la reanudación
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ACCIONES E 
IMPACTOS COVID

SOBRECOSTOS
1 2

• Cuidar la salud y vida de 
nuestros trabajadores

• Adopción de protocolos de 
autoridad sanitaria y CChC

• Continuidad operacional

• Gestión activa para disminuir 
costos de paralización de 
obras y GAV

• Negociaciones con mandantes 
para recuperación de 
sobrecostos

ADJUDICACIONES Y 
BACKLOG
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• Nuevas adjudicaciones

• Desplazamiento de la 
ejecución del backlog

• Reapertura de obras

• Aumento en presencia de 
proyectos de subsidio y 
obras para el Estado

Actualmente estamos en proceso de reinicio de obras y adaptándonos a la nueva forma de operar



Beaucheff 851

Segmento Inmobiliario



Destacan del resultado proporcional de la inmobiliaria un aumento 
del 20% en los ingresos y de los costos financieros
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Estado de Resultado 

Habitacional Proporcional (MM$)
jun-20 jun-19 Var%

Ingresos netos de explotación 16.275 13.595 19,7%

Costos netos de explotación -12.212 -9.896 23,4%

MARGEN BRUTO 4.064 3.699 9,9%

% sobre ventas 25,0% 27,2%

Gastos de Administración y Ventas -1.538 -1.469 4,7%

% sobre ventas -9,5% -10,8%

Otros ingresos y costos operacionales 296 72 311,8%

Costos financieros netos -1.104 -481 129,4%

Resultados por Unidades de Reajuste 120 83 45,3%

Gastos por impuestos -136 -253 -46,0%

Resultado controladores 1.700 1.650 3,1%

% sobre ventas 10,5% 12,1% Var%

EDIFICIO MOOCK II
Macul



Las promesas proporcionales habitacionales disminuyeron un 15,3%, gracias a 
las medidas tomadas por la inmobiliaria, las cuales revisaremos posteriormente 
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498.137

601.180

424.372

226.843

311.228

646.954

806.692

683.184

6M206M14 6M156M13 6M16 6M17 6M18 6M19

-15,3%

Promesas Proporcionales Habitacionales (UF)

276.233

339.675

255.133

368.724

674.725

288.610

392.730
442.093

6M186M166M13 6M206M14 6M176M15 6M19

+12,6%

Escrituración Proporcional (UF)

COMENTA



El backlog de promesas proporcionales por escriturar ha crecido un 
8,6% respecto de dic-19, alcanzando 2.112.438 UF
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721.537

1.001.259 990.475

1.134.006

898.293

443.296

1.347.446

1.944.649

20192013

2022+

2015

2021

2012 2014 2016 2017 2018

44%

39%

17%

jun-20

2020

2.112.438

+14,4%

+8,6%

Backlog (UF)

COMENTAR AQUÍ 

DESPLAZAMIENT



Para este trimestre tuvimos una baja en el nivel de promesas por los efectos de la 
contingencia social y sanitaria

Fuente: Análisis Propio Ingevec
*Habitacionales, excluye promesas comerciales
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422.548
384.144

606.638

300.283 321.458
361.726

19Q1 19Q2 19Q3 19Q4 20Q1 20Q2

-5,8%

Promesas Proporcionales* (UF)

187.173
205.557

158.391

565.289

232.585 209.508

19Q1 20Q219Q2 19Q3 19Q4 20Q1

+1,9%

Escrituras Proporcionales (UF)

Verde

06/2003/2003/19 12/19

1.873

06/19 09/19

12,5%

23,1%

64,5%

Blanco

Inmediata

3.123

1.943

3.559

2.929
3.332

-6,4%

12,3 11,8

18,4
20,3

25,6 26,1

12/1903/19 06/19 09/19 06/2003/20

+5,9

Oferta disponible proporcional (MUF) Meses para agotar oferta



Estrategia de diversificación: Hemos profundizado nuestra 
presencia en proyectos DS19
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Proyecto Comuna Participación Etapa
Unidades 

totales
Venta total potencial

Saldo por 
promesar

% 
promesado

Maipú II Maipú 30% ENTREGA INMEDIATA 150 261.761 1.800 99%

Los Boldos DS19 Curicó 50% ENTREGA INMEDIATA 360 516.021 24.552 95%

Chillán DS19 Chillán 50% ENTREGA INMEDIATA 112 153.265 2.814 98%

Hanga Roa Valparaíso 35% VERDE 248 483.300 228.500 53%

San Bernardo I y II San Bernardo 30% EN DESARROLLO 419 722.937 722.937 0%

Rahue I y II Osorno 15% EN DESARROLLO 299 502.500 502.500 0%

Paillao I y II Valdivia 15% EN DESARROLLO 317 599.446 599.446 0%

Los Leones Puerto Montt 15% EN DESARROLLO 150 257.960 257.960 0%

Esto nos permite posicionarnos dentro del segmento de viviendas entre 1.000 a 2.000UF 
ampliando y diversificando nuestro posicionamiento actual que se encuentra en unidades de 

2.000 a 4.000UF

Adicionalmente estamos en proceso de cierre de negociación por otros 6 proyectos DS19 por 
un total de 2MMUF de ventas y 1.164 unidades



Hemos desarrollado distintos mecanismos para disminuir barreras 
de entrada y facilitar el proceso de compra de nuestros clientes
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Segmento Inversiones y Rentas



La cartera de hoteles de Ingevec consta de 13 activos, de formato 
corporativo y económico.

Fuente: Análisis Propio Ingevec
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40%
Participación 

Ingevec

Por definir

Por definir

2 1.219



El proyecto completo de hoteles considera 1.816 habitaciones con 
un 68% en Chile y 32% en Perú. 

*En evaluación, sujeto a evolución de la contingencia sanitaria
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458

2018

0

274

794
945

112

2019 2021

1.403

945
1.081

2020

458

2022

1.539

794

1.057

1.219

2023+

1.816

945
1.242

574

• Apertura Ibis 
Budget Manuel 
Montt (+151)

• Apertura Ibis 
Trujillo (+112)

• Apertura Ibis 
Budget Miraflores 
(+162) → Q4*

• Apertura Ibis 
Styles San Isidro 
(+184)

• Apertura Ibis 
Styles Antofagasta 
(+136)

• Proyecto en 
Desarrollo (+161)

• Proyecto en 
Desarrollo (+116)

Chile

Perú



A junio del año 2020 el segmento de Inversiones y Rentas posee una 
pérdida de 282 millones, comparados con 3 millones a junio de 2019
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Resultado I&R 
jun-20 jun-19 Var %

Millones – (MM$)

Ingresos de actividades ordinarias 720 533 35%

Costo de ventas -358 -268 34%

Ganancia bruta 361 265 36%

Gastos de administración -178 -167 7%

Participación neta de inversiones en 

asociadas
-239 -168 43%

Otros ingresos y egresos -285 62

Gasto por impuesto a las ganancias 58 10 503%

Resultado del ejercicio -283 3 -9834%

IBIS COPIAPÓ



Impactos COVID y principales medidas adoptadas
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CIERRE TEMPORAL DE HOTELES EL 
SEGUNDO TRIMESTRE

REDUCCIÓN DE COSTOS 
Y LIQUIDEZ

1 2

PARALIZACIÓN DE OBRAS EN 
CONSTRUCCIÓN Y PROYECTOS EN 

DESARROLLO

3

APERTURA PARCIAL DE HOTELES 
DURANTE EL TERCER TRIMESTRE

4



Beaucheff 851

Renta Residencial



Estamos estructurando la ampliación del fondo para pasar de 4 a 8
proyectos de renta residencial (~2.000 departamentos)
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• Inicialmente Ingevec participaba en un FIP 
para desarrollar 4 edificios con ~1000 
unidades para renta residencial

• Estamos ampliando el fondo y 
convirtiéndolo a público

• Con esto bajaríamos nuestra participación a 
un 20% y aumentaría el tamaño del fondo a 
1.800.000 UF de capital

• Ya existe un aporte comprometido de 
900.000 UF

• 1 proyecto en construcción y 6 proyectos ya 
cuentan con terreno y están en desarrollo

• Proyectamos todos los activos en operación
para el año 2023 - 2024
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Comentarios de la 
Gerencia General
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